Договор участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома (хозяйственных кладовых) № ДК/2018

г. Калининград								«__» ____ 2018 года

Общество с ограниченной ответственностью «СК Веста», в лице Генерального директора Шахраманяна Славы Рубеновича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, 
и гражданин (ка) РФ ___________________________________________________________________  именуемый в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о следующем:

1. Общее положение
1.1. Застройщик – ООО «СК Веста» — юридическое лицо, привлекающее денежные средства Дольщика  в соответствии с настоящим Договором и  действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания)  многоквартирного жилого дома. 
1.2. Земельный участок -  площадью 1875.00 кв. м, категория земель: земли населенных пунктов  - для строительства многоквартирного жилого дома,  находящегося  по адресу: Россия, Калининградская область, город Калининград, улица Докука, 27Б, кадастровый номер: 39:15:120303:132, принадлежащего ему на праве собственности в соответствии с договором купли-продажи земельного участка от 02 октября 2017 года, зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области за № 39:15:120303:132-39/001/2017-11 от 06 октября 2017 года.
1.3. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) многоквартирного жилого дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых, у Дольщика возникнет право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном жилом доме и доли в праве собственности на  общее имущество в многоквартирном жилом доме, подтверждают следующие документы:
1.3.1. Учредительные документы Застройщика;
1.3.2. Свидетельство о государственной регистрации Застройщика;
1.3.3. Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе Застройщика;
1.3.4. Утвержденная бухгалтерская отчетность;
1.3.5. Аудиторское заключение за последний год осуществления Застройщиком предпринимательской деятельности (при наличии);
1.3.6. Разрешение на строительство Объекта долевого строительства  № 39-RU39301000-130-2017 от  13.09.2017 года, выданное  Агентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области
1.3.7. Проектная декларация опубликована  на сайте www.sk-vesta.ru в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и  иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее — Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ);
1.3.8. Оформленная надлежащим образом проектная документация, включающая в себя все внесенные в нее изменения;
1.3.9. Договором купли-продажи земельного участка от 02 октября 2017 года, зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области за № 39:15:120303:132-39/001/2017-11 от 06 октября 2017 года.
1.4. Объект долевого строительства (далее  - Объект) — нежилое помещение (хозяйственные кладовые), подлежащее передаче Дольщику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Дольщика.
Сведения о нежилых помещениях ( хозяйственных кладовых): общая площадь нежилого помещения (хозяйственных кладовых,  о материале наружных стен,  классе энергоэффективности,  сейсмостойкости.
1.4.1. Описание нежилого помещения (хозяйственных кладовых), подлежащего передаче Дольщику согласно проектной документации:
Место нахождения: Российская Федерация, Калининградская область, г.о. «Город Калининград», г. Калининград, ул. Докука.
Дом строительный номер № 27Б.
Нежилое помещение - (хозяйственная кладовая)  строительный адрес (далее  - нежилое помещение) №   (), подземный этаж 1 (один) Планируемая площадь: общая площадь  _______ м.кв
Окончательное определение Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
План Объекта долевого строительства (с учетом местоположения объекта долевого строительства) приведен в приложении № 1 являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.4.2. Многоквартирный жилой  дом  - многоквартирный жилой дом по адресу: Российская Федерация, Калининградская область, г.о. «Город Калининград», г. Калининград, ул. Докука, проектирование и строительство которого ведет Застройщик на основании разрешения на строительство № 39-RU39301000-130-2017 от  13 сентября 2017 года, выданное Агентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области (описание многоквартирного жилого дома приведено  в приложении № 2 являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора).  
1.5. Правопреемники Дольщика имеют права, предусмотренные настоящим Договором при условии надлежащего оформления правопреемства и предоставления Застройщику документов, подтверждающих правопреемство.
1.6. Проектная декларация — информация о Застройщике и информация о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик.
1.7. Отношения Застройщика и  Дольщика, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», законодательством Российской Федерации об инвестиционной деятельности.

2. Предмет договора
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется   своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта в предусмотренный Договором срок передать Объект Дольщику, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект при  наличии разрешения на  ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома.
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Застройщик совместно с Дольщиком обязуются в течение 10 (десяти) рабочих дней (если иной срок не будет определен Сторонами) с момента подписания Договора предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (Росреестр), документы в целях государственной регистрации Договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора Стороны несут в соответствии с законодательством.
2.3. Застройщик обязан передать Объект долевого строительства Дольщику до 31 марта 2018 года. 

3. Цена договора
3.1. Цена Договора – сумма денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком, определяемая как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта и денежных средств на оплату услуг Застройщика.
3.2. Цена Договора по согласованию  составляет  __________ (________________) рублей и  рассчитывается исходя из цены одного квадратного метра общей площади нежилого помещения (хозяйственной кладовой)   ____________ (________________) рублей и общей площади нежилого помещения (хозяйственной кладовой)   - ____________  кв.м. Цена Договора подлежит оплате Дольщиком путем перечисления денежных средств на расчетный счет  Застройщика в следующем порядке:
Цена Договора подлежит оплате Дольщиком путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в размере _____________  (______________________)  рублей в срок не позднее 5 – ти рабочих дней со дня регистрации Договора в УФРСКК.
Стороны договорились, что Цена Договора, указанная в настоящем пункте является предварительной и подлежит уточнению путем расчета Итоговой цены в случаях и порядке приведенным в Договоре.
3.3. Стороны договорились, что до  окончания строительства  Объекта и его ввода в эксплуатацию 10 % от долевого взноса Дольщика, является авансом  по оплате услуг  Застройщика как застройщика Объекта и расходуется им по своему усмотрению.
3.4. Цена Договора подлежит изменению, в случаях, предусмотренных законом и/или Договором. 
	Объективное удорожание – увеличение  стоимости строительства, которое не зависит от Застройщика  и не связано с его мнением, а носит общепризнанный характер, основано на независимых измерениях, расчетах.
3.5. Цена Договора может быть изменена в следующих случаях:
3.5.1. Корректировки площади нежилого помещения (хозяйственной кладовой), входящего в состав Объекта  более чем на 1 кв. До оформления правоустанавливающих документов площади подлежат уточнению по результатам контрольного обмера органами технической инвентаризации.
3.5.2. Внесения изменений в состав Объекта по согласию Сторон.
3.6. Для исполнения обязательств по уплате цены Договора Дольщик обязуется перечислить денежные средства в размере, указанном в п. 3.2 на расчетный счет Застройщика. Датой осуществления платежей считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
3.7. До оформления правоустанавливающих документов площади подлежат уточнению по результатам контрольного обмера органами технической инвентаризации.
В случае увеличения по данным обмера  планируемой площади нежилого помещения (хозяйственной кладовой), входящего в состав Объекта более чем на 1(один) кв. м  Дольщик обязуется уплатить Застройщику разницу в течение 10-ти дней, рассчитанную в соответствии с п. 3.2 Договора. Изменение общей площади общего имущества многоквартирного жилого дома для расчетов не принимается.
3.8. В случае уменьшения по данным обмера планируемой  площади жилого помещения, входящего в состав Объекта более чем  на 1 (один) кв. м  Застройщик обязуется вернуть Дольщику разницу в течение 10 дней, рассчитанную в соответствии с п. 3.2 Договора.
3.9. Коммунальные платежи Дольщик вносит в размере указанном в счете коммунальной службы в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты выставления соответствующего счета начиная с момента передачи Дольщику по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства.
3.10. Право собственности Дольщика на указанную в п.п. 1.4.1. настоящего Договора нежилого помещения (хозяйственной кладовой) возникает после оплаты полной стоимости долевого участия в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации  и настоящим Договором.
3.11. Цена Договора/Итоговая цена Договора не включает расходы по государственной регистрации Договора, дополнительных соглашений к нему и оформлению Объекта долевого строительства в собственность Дольщика. Все расходы, возникающие у Дольщика в связи с регистрации Договора, дополнительных соглашений к нему и оформлением Объекта в собственность, осуществляются им за свой счет.
3.12. Прочие платежи, осуществляемые Дольщиком, и связанные с настоящим Договором, но не  разделом 3, на размер стоимости  Объекта не влияют.

4. Обязательство сторон
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. 
4.1.2. Использовать денежные средства, уплачиваемые Дольщиком, для строительства (создания) им многоквартирного жилого дома в соответствии с проектной документацией.
4.1.3. Направить в соответствии с законодательством  Дольщику уведомление о передаче Дольщику Объект не позднее срока, предусмотренного Договором.
4.1.4. Получить в установленном порядке разрешение и произвести  ввод в эксплуатацию Объекта.
4.1.5. Обеспечить соответствие качество выполняемых строительных работ действующим строительным нормам правилам, и за свой счет устранять выявленные недостатки.
4.1.6. Обеспечить сохранность  и содержание нежилого помещения (хозяйственной кладовой) до подписания  с Дольщиками акта приема – передачи.
4.2. Дольщик обязуется:
4.2.1. Своевременно, в срок, предусмотренный п. 3.2 настоящего Договора, внести платежи по настоящему Договору.
4.2.2. Принять Объект по акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.
4.2.3. 	Не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию недвижимости, для регистрации права собственности Дольщика. 
4.2.4. После подписания акта приема – передачи нежилого помещения (хозяйственной кладовой) нести бремя ее содержания, участвовать в принятии решения по организации обслуживания и ремонта инженерных сетей  и здания  в процессе его эксплуатации.
4.2.5. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства  многоквартирного жилого дома в течение 5 (пяти) рабочих дней  сообщить  об этом Застройщику в письменном виде.
4.2.6. Обязательства Дольщика считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.
4.2.7. Сообщать Застройщику об изменении своего адреса, а также реквизитов документов удостоверяющих личность в течение 3 (трёх) дней посредством письменного уведомления. Все риски связанные с несвоевременным предоставлением  информации об изменении реквизитов несет Сторона, не известившая о произошедших изменениях. Все уведомления направленные по реквизитам, указанным в настоящем Договоре, признаются направленные надлежащим образом.
4.2.8. 	Не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня государственной регистрации права собственности на Объект заключить с управляющей компанией, коммунальными службами и организациями осуществляющими обслуживание инженерно-технических сетей Жилого дома соответствующие договоры на оказание услуг.
4.2.9. В срок не более 5 (пяти) дней со дня получения соответствующего уведомления возместить Застройщику понесенные им расходы по уплате коммунальных и прочих платежей связанных с эксплуатацией и обслуживанием Объекта, начисленные соответствующими службами и организациями (поставщиками коммунальных и прочих услуг) со дня принятия Объекта по Акту приема-передачи.
4.2.10.	Эксплуатировать Объект после принятия его от Застройщика в соответствии с действующим законодательством, техническими и эксплуатационными регламентами и нормами. Нести соответствующие расходы с соблюдением норм, правил. и на условиях, определенных для домов жилищного фонда, в том числе расходы, связанные с техническим обслуживанием и ремонтом многоквартирного жилого дома, соразмерно доле Дольщика в общем имуществе.
4.2.11. 	Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, дополнительных соглашений к нему, и государственной регистрацией права собственности на Объект, в том числе расходы по уплате государственной пошлины.
4.2.12. 	Оплатить Застройщику неустойку, в размере и в сроки, установленные Договором и Законом о долевом строительстве, а также возместить Застройщику сверх неустойки убытки в полном объеме, причиненные неисполнением и/или ненадлежащим исполнением условий Договора, и убытки понесенные Застройщиком в результате других действий или бездействий Дольщика.

5. Права сторон
5.1. Застройщик вправе:
5.1.1. Оставить за собой право самостоятельно вносить изменения  в проектную документацию, в части замены применяемого инженерного оборудования  и материалов, частичной перепланировки  в пределах габаритов здания (либо с незначительным изменением габаритов) замены материалов ограждающих конструкций  и отделки, не приводящих принципиальному изменению конструктива, определяющего прочность  и устойчивость здания, а также корректировки проектной документации, вызванной изменениями  в период проектирования государственных строительных норм, правил и инструкций.
5.1.2. Оставляет за собой право распоряжаться другими жилыми и нежилыми помещениями, входящими в состав объекта, не являющимися  предметом настоящего Договора. 
5.1.3. При отсутствии выявленных Дольщиком недостатков Объекта, Застройщик имеет право  реализовать Объект в случае его не приемки  или уклонения от его приемки Дольщиком более двух месяцев с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче. 
5.1.4.  На основании отдельно заключаемого договора на оказание услуг оказать Дольщику содействие в регистрации права собственности на Объект.
5.2. Дольщик вправе:
5.2.1. Обратиться в органы, осуществляющие кадастровый (технический) учет объектов недвижимости для определения фактической общей площади Объекта долевого строительства.
5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.

6. Расторжение  договора (отказ от исполнения  договора) и ответственность 
6.1. Дольщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:
6.1.1. неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи такого объекта на два месяца;
 6.1.2.  неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п. 7.2. Договора;
 6.1.3.  существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
 6.1.4. нарушения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 3 статьи 15.1 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ;
6.1.5.  в иных установленных федеральным законом или Договором случаях.
6.2. В случае расторжения настоящего Договора  по основаниям, предусмотренным п. 6.1. настоящего Договора Дольщик не имеет право требовать от Застройщика передачи  ему Объекта, при этом Застройщик возвращает  Дольщику, внесенные им  по Договору  денежные средства  в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня расторжения Договора. Возврат  денежных средств во всех случаях  расторжения настоящего Договора осуществляется Застройщиком  путем безналичного перевода денежных средств на счет Дольщика открытый в Банке.
	Во всех иных случаях, расторжение настоящего Договора осуществляется в судебном порядке или по соглашению Сторон, возврат денежных средств осуществляется  в соответствии с ФЗ от 30.12.2004 № 214 – ФЗ. 
6.3. Застройщик вправе  объявить настоящий Договор расторгнутым  в одностороннем порядке  в случаях:
6.3.1. отказ Дольщика от подписания дополнительного соглашения, связанного с объективным увеличением  стоимости строительства.
6.3.2.	в случае просрочки уплаты цены Договора Дольщиком более чем на два месяца.
6.3.3. по иным основаниям, предусмотренным  от 30.12.2004 № 214 – ФЗ.
6.4. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
6.5.  Дольщик  дает свое безусловное  согласие Застройщику на передачу  земельного участка с кадастровым  номером 39:15:120303:132 в залог, возникающий  на основании договора. Данное согласие действительно и в случае изменения  кадастрового номера  земельного участка.
6.6. 	В случае нарушения Дольщиком сроков, предусмотренных п. 4.2.2. и/или п. 4.2.3 Договора, Дольщик уплачивает Застройщику штраф в размере 0,05 % (пять сотых процента) от цены Договора за каждый день просрочки.
6.7. 	В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
[bookmark: Par133]6.8. 	Уплата пени, неустойки, штрафов и процентов не освобождает Стороны от выполнения обязательств по Договору.

7. Гарантия качества
7.1. Объект должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.
7.2. В случае если Объект построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Дольщик по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:
— безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
— соразмерного уменьшения цены Договора;
— возмещения своих расходов на устранение недостатков.
7.3. Гарантийный срок на нежилые помещения (хозяйственные кладовой) составляет 5 (пять) лет с даты передачи нежилого помещения (хозяйственной кладовой) Дольщику. Все обнаруженные  в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре нежилого помещения (хозяйственной кладовой) и подписании Акта приема – передачи, должны быть устранены Застройщиком  самостоятельно  или с привлечением третьих лиц в месячный (согласованный) срок с даты составления  Сторонами дефектного акта, за исключением  случаев переделки нежилого помещения (хозяйственной кладовой) или повреждения ее Дольщиками.
7.4. Гарантийный срок  на технологическое и инженерное оборудования, входящее в состав  нежилого помещения (хозяйственной кладовой)составляет 3 (три) года и исчисляется  со дня подписания первого передаточного акта.
7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта или его частей, нарушения требований технических, градостроительных и иных обязательных требований и регламентов к процессу эксплуатации и/или ремонта Объекта и/или Жилого дома Дольщиком и/или привлеченными им третьими лицами, или любыми третьими лицами.

8. Передача объекта 
8.1. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Дольщиком осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту после получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
8.2. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома Застройщик обязан передать Объект в течение 3 (трех) месяцев (но не позднее, чем в указанные в Договоре сроки).
8.3. Срок начала передачи Объекта долевого строительства Застройщиком Дольщику может быть пролонгирован, путем направления Застройщиком уведомления Дольщику предложения об его пролонгации. Новый срок начала передачи Объекта, указанный в уведомлении Застройщика, считается согласованным и утвержденным Сторонами, если с момента получения предложения об изменении срока передачи Дольщику в течение 5 (пяти) дней не известит Застройщика о своем отказе, путем отправки в адрес Застройщика заказного письма с описью вложения и уведомлением о вручении или заказной телеграммой или вручено лично под расписку.
8.4. Допуск в нежилое помещение (хозяйственную кладовую), для производства ремонтных работ, ранее подписания передаточного  акта  не допускается.
8.5. В течение 5 (пяти) рабочих дней  после получения  письменного извещения Застройщика о готовности  нежилого помещения (хозяйственной кладовой) им принять ее по акту приема – передачи. Извещение считается доставленным  и в тех случаях, если оно поступило  лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.
8.6. Дольщик до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта требованиям, указанным в  Договоре, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п. 7.2. Договора.
8.7. Не является основанием для отказа  Дольщика от  подписания акта приема – передачи нежилого помещения (хозяйственной кладовой),  если строительные недостатки, не влияющие на возможность  использования нежилого помещения (хозяйственной кладовой)  по прямому  ее назначению: неровности  стен, потолков, полов; сколы и/или царапины  на поверхностях отделочных материалов,  дверях; Указанные недостатки устраняются согласно пункта 8.9. настоящего Договора.
8.8.  При обнаружении строительных недостатков Дольщик  обязан в письменном виде сообщить о них Застройщику  не позднее дня следующего  за днем обнаружения. 
8.9. Строительные недостатки устраняются Застройщиком в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней с момента поступления  соответствующего сообщения от Дольщика, после чего Дольщик в течение 3 (трех) рабочих дней должен осмотреть и принять Объект. 
8.10. При уклонении Дольщика от принятия Объекта в указанный в Договоре срок или при отказе Дольщика от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в п. 7.2. Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Дольщику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к Дольщику со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта  или иного документа о передаче Объекта. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Дольщиком сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу.
8.11. За неправомерный отказ или уклонение Дольщика от принятия Объекта в согласованный  настоящим Договором срок, он уплачивает Застройщику  неустойку в размере 1 % (одного) процента от цены настоящего Договора. Оплата неустойки производится в течение 10 (десяти) дней с момента поступления соответствующего письменного уведомления Застройщику.

9. Уступка прав требования по договору 
9.1. Уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику полной оплаты ее цены (стоимости) по Договору, предупредив Застройщика письменно за 10 (десять) дней заказным уведомлением. В случае согласия Застройщика на переуступку,  Правопреемник  Дольщика обязан  в течение 10 (десяти) дней выплатить Застройщику компенсационный  сбор в размере 3% (трех) процентов от цены (стоимости) долевого участия, указанного в разделе 3 настоящего Договора.
9.2. В случае неуплаты Дольщиком цены Договора Застройщику уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Дольщик и (или) новый Дольщик (Правопреемник).
9.3. Уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта.
9.4. Без письменного согласия Застройщика и без уплаты компенсационного сбора договор переуступки считается незаключенным и не влечет переход прав и перевода  долга на нового Дольщика.  
9.5. В случае перехода прав и обязанностей по Договору к третьим лицам (новым Дольщиком) на основании закона или договора, расходы по государственной регистрации Договора на нового Дольщика несет Дольщик и (или) новые Участники долевого строительства.

10. Освобождение от ответственности (форс-мажор)
10.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.
10.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
10.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.
10.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 (трех) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11. Заключительные положения 
11.1. До подписания Договора Дольщик ознакомился со следующими документами и информацией:
-	Учредительными документами Застройщика.
-	Свидетельством о государственной регистрации Застройщика.
-	Свидетельством о постановке на учет в налоговом органе Застройщика.
-	Разрешением на строительство многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Калининградская область, г.о. «Город Калининград», г. Калининград, ул. Докука 27 Б, № 39-RU39301000-130-2017 от 13 сентября 2017 года, выданным Агентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области.
-	Проектной декларацией.
-	Договор купли-продажи земельного участка от 02 октября 2017 года, зарегистрированный в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области за № 39:15:120303:132-39/001/2017-11 от 06 октября 2017 года.	
- Заключением о соответствии застройщика и проектной декларации требованиям, установленным  частью 2 статьи 3, статьями 20 и 21 ФЗ № 214 – ФЗ Министерства регионального контроля (надзора) Правительства Калининградской области от 21.06.2017 года № 11.
-	Проектной документацией на строительство многоквартирного жилого дома.
- 	Условиями страхования и сведениями о страховой компании.
11.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
11.3. Все приложения, протоколы, графики и иные документы,  связанные с исполнением  настоящего Договора, являются его неотъемлемой частью.
11.4. Настоящий договор считается заключенным с момента государственной регистрации в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
В случае  расторжения  настоящего Договора в результате внесудебного  одностороннего отказа  Дольщика договор будет считаться расторгнутым со дня получения Застройщиком уведомления  об одностороннем отказе от исполнения  Договора. Уведомление должно быть направлено по почте  заказным письмом с описью вложения.
11.5. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.
11.6. В случае недостижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.
11.7. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме дополнительными соглашениями Сторон, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
11.8. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.
11.9. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу: один экземпляр – для Застройщика, один экземпляр – для Дольщика, один экземпляр остается в делах органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

12. Адреса и реквизиты сторон.

	Застройщик: 

Общество с ограниченной ответственностью «СК Веста» 
Юридический адрес: РФ, 236006,  Калининградская обл., гор. Калининград, ул. Ялтинская, д. 65а-65г помещение XVII  
Почтовый адрес: 236008, г. Калининград, ул. Тельмана, 36А. 
ИНН/КПП 3906344831/390601001, ОГРН 1163926086444. 
Банковские реквизиты: 
р/с 40702810520000001551 Калининградское отделение 
№ 8626 ПАО СберБанк,
БИК 042748634, к/с 30101810100000000634. 
Эл. почта: ooo.skvesta@mail.ru.
Сайт: sk-vesta.ru
Телефон: 8 (4012) 36-58-74




Генеральный директор

_______________________________С.Р. Шахраманян 
	Дольщик: 
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Номер телефона __________________________________

/_________________/________________________________



1

